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Confo

COMUNI SOTTO SCHIAFFO

mit edilizia,

una trappola ai tempi
dello smart working Pa

Paola Pierotti
Giorgilo Santilli

Bisognasventare uno dei grandi ri-
schi che incombe sul Superbonus:
i tempi lunghi - anche 6-12 mesi -
peravere dai comuni il titolo origi-
nario di costruzione (e le relative
piante) che comprovila conformita
urbanistica ed edilizia dell’edificio
su cui si interviene, Questo docu-
mento va inserito nel fascicolo che
viene presentato in comune dal
professionista che attestalaregola-
rita dell'intervento e lo stato legitti-
mo degli edifici su cui eseguireila-
vori. I tempi lunghi - che valgono
soprattutto per edifici vecchi - sono
prodottida archivi comunali carta-
cei cui si aggiunge I'effetto dello
smart working dei dipendenti pub-
blici che non possono reperireido-
cumenti se non in presenza.
Latrappoladella conformita (de-
nunciata dal Sole 24 Ore in due in-
chieste del 16 ottobre e del 6 dicem-
bre) diventa sempre pit chiara a
tutti, al punto che ora scende in
campo ’Associazione nazionale dei
Comuni (Anci), con il sostegno di
alcuni assessori all’'Urbanistica di
grandi citta come Roma e Milano. E
trova subito I'appoggio dei costrut-
tori dell’Ance e delle professioni
tecniche nel mettere a punto un
emendamentoda inserire nellaleg-
ge di bilancio. Obiettivo della pro-
posta - inviata al ministero delle In-
frastrutture e al sottosegretario alla
presidenza del Consiglio, Riccardo
Fraccaro, padre della proposta ori-
ginaria del Superbonus - & di non
subordinare I'accesso al beneficio
fiscale all’attestazione dellaregola-
rita urbanistica considerando vali-
de le asseverazioni dei tecnici che
riportino esclusivamente gli estre-
mi del titolo edilizio (o la data di

‘Ballarme di Anci e/Ance
-€ la proposta per velocizzare
ilavori sugli edifici ante 1967

esecuzione dell’opera nel casoin cui
si tratti di immobile costruito in
un’epocain cui non eraobbligatorio
il relativo titolo come nel caso di
quelli realizzati prima del 1967).

Semplificazione diventa quindi
in questo momento anche per I'in-
centivo al 110% la parola d’ordine.
Con losmart working che incombe
eibassilivelli didigitalizzazione del
patrimonio archivistico (per le gran-
di citta italiane siamo intornoall’8-
10% in media e stiamo parlando di
documenti scansionati, nondigita-
bili), anche all’Anci l'unica strada
possibile a breve termine sembra
quella di agire sulla procedurastes-
sa e di «tagliare alcuniaspetti buro-
cratici che potrebbero ammazzarele
opportunita del bonus del 110%».

I comuni confermano lo stato
dell’arte. «La documentazione at-
tualmente necessaria - silegge nella
nota Anci - prevede ricerche che, so-
prattutto negli archivi delle grandi
citta, richiedono un lasso di tempo
che va dai sei ai dodici mesi per esse-
re reperite: cosi si mette a rischio
Peffettivo accesso agliinvestimenti.
Non solo, questa laboriosa ricerca
concentra integralmente il lavoro
degli archivi dell’edilizia delle citta
suqueste pratiche, bloccando di fat-
to tutta I'attivita ordinaria che é al-
trettanto decisiva perlaripresaeco-
nomica del nostro Paese».

Laquestione dell’accessoagliatti
rimane una prioritd. Ma richiede
tempinon brevi e costa. Si chiedeun
sostegno statale (magarifacendori-
corsoal Recovery Plan) perlegrandi
citta ma anche peripiccoli comuni.

Nella nebbia fitta non manca
qualche segno di luce, modelli e
benchmark che sembranoapproda-
resulterritorioitalianoda Marte.E
ilcaso del Comune di Bolognache ha
investitouna sommadell’ordine di

tre milioni di euro per gli archivi.
«Abbiamodigitalizzato'intero pro-
cesso edilizio dal 2015. E pertantoil
100% delle pratiche edilizie & tratta-
toin mododigitale. Non solola pra-
tica, ma tutto il processo, compresa
Ia ricerca negli archivi storici del-
Pedilizia (dal 1949 ad oggi) che serve
ai professionisti per verificare la
conformita edilizia diun immobile
prima di presentare una pratica.
Pertanto - spiegano dal Comune -
non ésolo una questione di numeri
madicompletezza del processo, fi-
no alla agibilita (atto finale). Sono
anche digitalizzati i procedimenti
deposito pratica sismica e autoriz-
zazione paesaggistica». Conversio-
ne completata in forma digitale
(compresi foto, allegati, piante) di
unarchivio edilizio cartaceo (ormai
non pitt movimentato) che ha una
consistenza dig6omila pratiche (6,5
km lineari d’archivio) che servono
quotidianamente ai professionisti
per verificare la conformita.

Ma come ha fatto Bologna a tro-
varele risorse? «Per questa massic-
cia digitalizzazione - spieganoitec-
nici - lerisorse sono derivate esclu-
sivamente dai proventi delle sanzio-
ni comminate per abusi edilizi e
paesaggistici, fruttodi un lavoro ca-
pillare di controllo sulle pratiche e
sul territorio. Introitiamo annual-
mentedagli1,5a2,5 milionidieuro
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daquestaattivita di controllo chere-
impieghiamo (cosa previstadalegge
regionale)anche intecnologiaed in-
formatica(nonsolo software maan-
che ad esempio foto aeree sull’intero
territorio comunale)».

B RIPRODUZIONE RISERVATA

LA PROCEDURA Congliar-
chivi carta-
1l titolo di costruzione cei servono
Servono tempi lunghi - anche anche 6-12
6-12 mesi - per avere dai .
comuni il titolo originario mess pf;o_
di costruzione (e le relative averel
mappe) che comprovi la cumenti
conformita urbanistica ed Eccezione
:idi::tz;a:v (?::: :dlflcm su cui virtuosa
Bolognache
La procedura hadigitaliz-
Il titolo originario di costruzione zatoil100%
va inserito nel fascicolo che dei dati

viene presentato in comune
dal professionista che attesta
la regolarita dell'intervento

e lo stato legittimo degli edifici
su cui eseguire i lavori.

il tutto per ottenere

il superbonus al 110%

Gli archivi comunali

I tempi funghi - che valgono
soprattutto per edifici vecchi -
sono prodotti da archivi
comunali cartacei (con alcune
eccezioni, come quella del
Comune di Bologna) cui si
aggiunge P'effetto dello smart
working dei dipendenti pubblici
che non possono reperire

i documenti se non in presenza

Uffici comunali.

1 tempi lunghi per
le pratiche del
Superbonus
sono prodottida
archivi comunali
cartacei cui si
aggiunge l'effetto
dello smart
working dei
dipendenti
pubblici
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